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@ Brf Valfisken i Eskilstuna

H3B - dir mbighetarna bor Org.nr 769605-2245

Styrelsen for Brf Valfisken i Eskilstuna fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga &ndamal &r att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningens egendom omfattar fastigheten Valfisken 5 i Eskilstuna
kommun med adress Jarnvagsplan 2. En del av fastigheten byggdes 1879 och fardigstélldes

1890. Den genomgick en totalombyggnad 2007 fran kontor till bostidder och innehaller 20
bostdder pa 1 766 m2, 2 lokaler pa 88 m2 och 1 bilparkeringsplats pa fastigheten samt 19
p-platser pd grannfastigheten, som foreningen forfogar 6ver med servitut.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-21.

Liagenhetsfordelning:
8 st. 2 rum och kok
12 st. 3 rum och kok

Fastigheterna ér fullvardeforsidkrade 1 Lansforsékringar. I forsékringen ingér styrelse-ansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsédkringen ingér dven bostadsréttstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsékringen.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Tele 2 Datahall 15 m2
Trafikverket Vixelrum 73 m2

Byggnadernas tekniska status:
Taken omlagda, allt nytt 2007 Omputsning av fasader 2007
Gardsbjélklag, nytt 2007 Rorstambyte, allt nytt 2007
Nya balkonger 2007 Elstamsbyte, allt nytt 2007
Hissar, allt nytt 2007

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. Pé stimman deltog 20 medlemmar varav 15
rostberittigade medlemmar.

1(12)



@ Brf Valfisken i Eskilstuna

H3B - dir mbighetarna bor Org.nr 769605-2245

Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit:

Ann-Sofie Wégstrom Ordférande 1tur att avga
Elisabet Isaksson Ledamot 1 tur att avga
Bo Fridh Ledamot vald t o m 2021
Kenneth Jonsson Ledamot vald t o m 2021
Nina Trang Sekreterare vald t o m 2021

Firmatecknare &r styrelsen 1 sin helhet, alternativt tva ledamoter 1 forening.
Revisor har under éret varit Malin Chorell med Gert Gustavsson som revisorsuppleant.

Valberedning har varit Gerd Jonsson och Katri Alaja.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Eskilstuna Energi & Miljo AB El/Vatten/Fjarrvarme/Avfall/Stadsnét
Bild At Se AB TV

Kone Hissar Hisservice

Telia Sonera Porttelefon och nodtelefon hiss

Ditt Brandskydd i Mélardalen AB Brandsldckare

Eskilstuna Kommun Géangbanerenhéllning

Bergslagens Mattleasing Mattor

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

Bravida Sverige AB Service fastigheter

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-11-21 av styrelsen. Hérvid har konstaterats att inga
vésentliga brister forekommer.

Foreningen har under éret bytt trapp belysning, utfort en OVK-besiktning och upprittat en
energideklaration.

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 661 kr/kvm bostadsrittsligenhetsyta.
Arsavgifterna sinktes med 5 % fr.o.m. den 1 januari 2017 och med 10 % fr.0.m. den 1 januari
2018. Ar 2020 har styrelsen beslutat att hyran for p-platser och avgiften for Kabel-TV ir fri
under hela ar 2020.

Medlemsinformation

Under aret har inga bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 31
varav 20 rostberattigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens
styrelse.
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Brf Valfisken 1 Eskilstuna
Org.nr 769605-2245

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning, tkr 1359
Arsavgifter bostider, tkr 1167
Resultat efter finansiella poster, tkr 101
Balansomslutning, tkr 42 295
Fond for yttre underhll, tkr 633
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 661
Driftskostnad, kr/kvm 297
Rénta, kr/kvm 180
Lan, kr/kvm 9381
Soliditet (%) 58

2018
1362
1167
112
42 505
599
661
326
154
9516
58

2017
1497
1266
39
42 669
505
717
305
268
9651
57

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning)
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 22987 200 484 800
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
budget
lanspraktagande av
fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 22 987 200 484 800

Fond yttre

underhall
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599 319

83 000

-49 021

633 298

Balanserat

resultat
393 125

111 788

-83 000

49 021

470 934

2016
1601
1250
129
42 809
446
751
294
308
10 606
53

2015
1636
1226
&9

43 249
387
776
300
360

11 547
50

. Visar hur stor del av

Arets

resultat
111 788

-111 788

100 852

100 852

Totalt

24576 232

0

0
100 852

24 677 084



Brf Valfisken 1 Eskilstuna
H3B - dir mbighetarna bor Org.nr 769605-2245

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 470934
Arets resultat 100 852
571 786

Styrelsen foreslar foljande disposition

W
~J
—_
~J
o0
(@)

Till balanserat resultat Overfors

9]
2
—
~
oL
=)}

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrikning ll\Iot
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Brf Valfisken 1 Eskilstuna
Org.nr 769605-2245

2019-01-01
-2019-12-31

1358 762
1358 762

-599 114

-43 420
-283 389
-925 923

432 839

809

-332 796

-331 987

100 852

100 852

2018-01-01
-2018-12-31

1362292
1362 292

-636 016

-46 302
-283 389
-965 707

396 585

726

-285 523

-284 797

111 788

111 788
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Brf Valfisken 1 Eskilstuna
Org.nr 769605-2245

2019-12-31

41 356 326
41 356 326

41 356 326

918 528
19 122
937 650

1265
1265

938 916

42 295 241

2018-12-31

41 639 715
41 639 715

41 639 715

840 894
22 668
863 562

1265
1265

864 827

42 504 542
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Brf Valfisken 1 Eskilstuna
Org.nr 769605-2245

2019-12-31

23 472 000
633 298
24105 298

470 934
100 852
571 786

24 677 084

9910 000
9910 000

7 483 000
35515

13 839
175 803
7708 157

42 295 241

2018-12-31

23 472 000
599319
24 071 319

393 125
111 788
504 913

24 576 232

17 643 000
47 605
6213
231492
17 928 310

42 504 542



Brf Valfisken 1 Eskilstuna
H3B - dir mbighetarna bor Org.nr 769605-2245

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rAd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
beddms vara 120 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 108 &r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan. Overféring och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har inget skattemissigt underskott.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 1167 192 1167 192
Hyror 161 313 158 284
Hyresbortfall -2 100 -600
Intékter konsumtionsavgift 28 800 28 800
Ovriga intikter 3557 8616
Summa nettoomséttning 1358 762 1362 292
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Telefon

Datakommunikation

Summa ovriga externa kostnader
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Brf Valfisken 1 Eskilstuna
Org.nr 769605-2245

2019-01-01
-2019-12-31

1364
38362
49 021
55348

207 544
49 133
41462
28 852
26 147
31 866
66 990

3025

599 114

2019-01-01
-2019-12-31

32 464
700
180

2354
1 138
930

0
5128
526
43 420

2018-01-01
-2018-12-31

938

44 091
31250
53 844
218 745
48 010
39 455
27993
26 216
48 478
60 630
36 366
636 016

2018-01-01
-2018-12-31

31173
1300
180
3955
2276
1 805
405
4789
419
46 302
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2126.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 2007.

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostidder

Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Valfisken 5

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto HSB
Summa ovriga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2019-12-31

33153 045
11 037 000
44 190 045

-2 550 330

-283 389
-2 833 719
41 356 326

22 600 000
435 000

5000 000

3510 000
31 545 000

2019-12-31
7420

911 108
918 528

2019-12-31

19 122
19 122

2018-12-31

33153045
11 037 000
44 190 045

-2266 941

-283 389
-2 550 330

41 639 715

20 000 000
419 000

4345 000

2970 000
27734 000

2018-12-31
7420

833474
840 894

2018-12-31

22 668
22 668
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Not 8 Kassa och bank

Sparbanken Rekarne
Summa kassa och bank

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Sparbanken Rekarne
Swedbank Hypotek

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Naésta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Brf Valfisken 1 Eskilstuna
Org.nr 769605-2245

2019-12-31 2018-12-31

1265 1265

1265 1265
Réntesats Konv datum Lanebelopp Léanebelopp
% 2019-12-31 2018-12-31
1,99 2024-06-01 9910 000 9910 000
1,45 3 manader 7 483 000 7733 000
17 393 000 17 643 000
-7233 000 -17 393 000
-250 000 -250 000
9910 000 0

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 000 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 16 143 000

Not 10 Stallda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 23 616 658 23 616 658
Summa stillda sikerheter 23 616 658 23 616 658
Not 11 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar) 7 483 000 17 643 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 483 000 17 643 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 9912 6 855
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 116 644 116 686
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 49 247 100 733
Avtalsplacerade betalningar 0 7218
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 175 803 231 492
Eskilstuna 2020-
Ann-Sofie Wigstrom Nina Trang
Bo Fridh Elisabeth Isaksson

Kenneth Jonsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2020-

Malin Chorell
Av foreningen vald revisor
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