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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Valfisken med séte i Eskilstuna org.nr. 769605-2245 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2000. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-10-23.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Eskilstuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Valfisken 5 2000-01-03 1890

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Sodermanland. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresréatt) 88
20 p-platser 0
20 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 1766
Totalt 42 objekt 1854

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 2 rok, 1 st 2.5 rok, 12 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Ann-Sofie Wagstrom Ordférande 2022-05-21
Elisabeth Isaksson Ledamot 2022-05-21
Bo Fridh Ledamot 2023-05-20
Kai Lidstrom Ledamot 2022-05-21
Nina Trang Ledamot 2023-05-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ann-Sofie Wagstrom, Elisabeth Isaksson och Kai Lidstrom.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
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Brf Valfisken 2 (15)

2023 | ARSREDOVISNING 760605-2245

Firman tecknas av styrelsen Firman teckans tva i férening av Elisabeth Isaksson, Bo Fridh, Ann-Sofie Wagstrom och Nina
Trang.

Revisorer har varit: Torbjorn Holm med Geerth Gustavsson som suppleant valda av féreningen.
Valberedning har varit: Karin Ekvall (sammankallande) och Stig Thomas Lindeberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-20. Pa stamman deltog 13 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. En féréandring av arsavgiften med +9% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-09-07.

Underhall

Sotning av eldstader har gjorts i 6 lagenheter.
Koksflaktar &r bytta i Igh, 11, 21, 24, 26, 27 och 37.
Brandkontroll genomfordes under hdsten.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts: Inget aktuellt under aret.

Artal Andamal

2007 Taken omlagda, allt nytt

2007 Gardsbjalklag, nytt

2007 Nya balkonger

2007 Hissar, allt nytt

2007 Omputsning av fasader

2007 Rorstambyte, allt nytt

2007 Elstamsbyte, allt nytt

2022 Renovering av samtliga hissar

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Eskilstuna Energi & Miljo AB El/Vatten/Fjarrvarme/Avfall/Stadsnéat
Bild At Se AB TV

Kone Hissar Hisservice

Telia Sonera Porttelefon och nddtelefon hiss
Ditt Brandskydd i Malardalen AB Brandslackare
Eskilstuna Kommun Gangbanerenhallning
Bergslagens Mattleasing Mattor

HSB Sddermanland Ekonomisk forvaltning
Bravida Sverige AB Service fastigheter
Stobo Trappstadning
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Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren: Inga storra atgarder ar planerade.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 31 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 30.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 *2020 *2019
Sparande, kr/kvm 166 79 133 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 8849 8977 9112 9246 9381
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9290 9424 9566 0 0
Rantekanslighet, % 15 15 16 0 0
Energikostnad, kr/kvm 180 165 170 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 608 608 608 661 661
Arsavgifter/totala intakter, % 86 92 92 0 0
Totala intékter, kr/kvm 675 631 630 678 733
Nettoomséttning, tkr 1247 1170 1169 1257 1359
Resultat efter finansiella poster, tkr -72 -136 -37 -18 101
Soliditet, % 59 59 59 58 58

* Fran och med 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamforelsetal har ej raknats ut.
Foljande nyckeltal har inte réknats ut for 2019 och 2020: Sparande, Skuldsattning bostadsrattsyta, Réantekanslighet,
Energikostnad, Arsavgift/totala intakter och Totala intékter.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557513889979 Signerat AW, EI, NT, BF, KL, TH




2023 | ARSREDOVISNING Bri Valfisken  4(19)

769605-2245

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysningar vid forlust

Arets resultat &r en forlust. Kassaflodet ar daremot positvt. Styrelsen har beslutat att héja avgiften med 9% 2024-01-01 for att
finansiera kostnadsokningar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 22987 200 0 0 22987 200
Upplatelseavgifter, kr 484 800 0 0 484 800
Underhallsfond, kr 792 675 0 27 362 820037
S:a bundet eget kapital, kr 24 264 675 0 27 362 24 292 037
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 357 480 -136 234 -27 362 193 884
Arets resultat, kr -136 234 136 234 -72 200 -72 200
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 221246 0 -99 562 121684
S:a eget kapital, kr 24 485 921 0 -72200 24413721

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 124 000 kr samt ianspraktagande skett med 96 638 kr.

Transaktion 09222115557513889979 Signerat AW, EI, NT, BF, KL, TH




2023 | ARSREDOVISNING Bri Valfisken — 5(19)

769605-2245

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 221246
Arets resultat, kr -72 200
Reservation till underhallsfond, kr -124 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 96 638
Summa till fédreningsstammans forfogande, kr 121 684

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 121 684

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.
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ARSREDOVISNING 769605.2045
Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1247033 1169 647
Ovriga rorelseintikter 3 4726 0
Summa rorelseintikter 1251759 1169 647
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -717 551 -707 227
Ovriga externa kostnader 5 -64 339 -51432
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -283 389 -283 389
Summa rorelsekostnader -1 065 279 -1 042 048
Rorelseresultat 186 480 127 599
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2733 8
Réntekostnader och liknande resultatposter -261 413 -263 841
Summa finansiella poster -258 680 -263 833
Resultat efter finansiella poster -72 200 -136 234
Arets resultat -72 200 -136 234

Transaktion 09222115557513889979
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 40 222 769 40 506 158
Summa materiella anléiggningstillgingar 40 222 769 40 506 158
Summa anliggningstillgangar 40 222 769 40 506 158

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 0 506
Ovriga fordringar 7 401 208 897 673
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 26 628 22 785
Summa kortfristiga fordringar 427 836 920 964

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 500 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank 10 1593 1593
Summa kassa och bank 1593 1593
Summa omsittningstillgingar 929 429 922 557
SUMMA TILLGANGAR 41 152 198 41 428 715

Transaktion 09222115557513889979
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 472 000 23 472 000
Fond for yttre underhéll 820 037 792 675
Summa bundet eget kapital 24 292 037 24 264 675
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 193 884 357 480
Arets resultat -72 200 -136 234
Summa fritt eget kapital 121 684 221 246
Summa eget kapital 24 413 721 24 485 921
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12 6295 500 16 393 000
Summa langfristiga skulder 6295500 16 393 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 10 110 000 250 000
Leverantorsskulder 75 304 67 633
Aktuella skatteskulder 894 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 256 779 232 161
Summa kortfristiga skulder 10 442 977 549 794
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 152 198 41 428 715

Transaktion 09222115557513889979
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -72 200 -136 234
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 283 389 283 389
Resultat efter finansiella poster 211 189 147 155
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar 0 24 221
Foréndring av kortfristiga fordringar -3 444 -3 246
Foréndring av leverantorsskulder 7672 34 083
Foréndring av kortfristiga skulder 25511 -34 626
Kassaflode frin den lopande verksamheten 240 928 167 587
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -237 500 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -237 500 -250 000
Arets kassaflode 3428 -82 413
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 899 122 981 534
Likvida medel vid arets slut 902 550 899 121

Transaktion 09222115557513889979
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
beddms vara 120 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddémts vara 104 &r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har inget skattemissigt underskottsavdrag.

Kassafldodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medridknas @ven foreningens avrikningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB Sédermanland in i de likvida medlen. Foréndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter 1073 796 1073 796
Hyror 166 716 99 295
Hyresbortfall 0 -9000
Ovriga intikter 6 522 5556
Summa nettoomséttning 1247 034 1169 647

Transaktion 09222115557513889979
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Aterbiring Liansforsikringar
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Telefon

Summa oévriga externa kostnader

Transaktion 09222115557513889979
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2023-01-01
-2023-12-31

4726
4726

2023-01-01
-2023-12-31

2739
35447
96 638
41579

232326
60 447
39 547
33 887
37505
63 307
69 490

4 640

717 552

2023-01-01
-2023-12-31

36 032
8375
800
1175
453
3938
4200
9366
64 339

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

1919
155098
0
38933
213 845
52559
40 844
31807
34 654
68 557
68 090
921
707 227

2022-01-01
-2022-12-31

34176
0

800
378
1813
4795
2413
7057
51 432
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2126.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 2007.

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Valfisken 5

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrékningskonto HSB
Summa évriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Transaktion 09222115557513889979
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2023-12-31

33153 045
11 037 000
44 190 045

-3 683 887
-283 389
-3 967 276

40 222 769

30 000 000
531 000

7400 000
3240 000
41 171 000

2023-12-31

252
400 956
401 208

2023-12-31

2626
24 002
26 628

2022-12-31

33153045
11 037 000
44 190 045

-3 400 498

-283 389
-3 683 887
40 506 158

30 000 000
531 000

7400 000

3240 000
41 171 000

2022-12-31
145

897 528
897 673

2022-12-31

22785
22 785
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Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

2023-12-31 2022-12-31
Réntebirande konto HSB 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 500 000 0
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankkonto Sparbanken Rekarne 1593 1593
Summa kassa och bank 1593 1593
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Léneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Rekarne 1,99 2024-06-01 9910 000 9910 000
Stadshypotek 0,97 2025-12-01 6 495 500 6 733 000
16 405 500 16 643 000
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -9 910 000 0
Niésta ars amortering beréknas
uppga till -200 000 -250 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 6 295 500 16 393 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till -800 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 15 405 500

Transaktion 09222115557513889979
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Not 12 Stillda sikerheter

2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 23 616 658
Summa stillda sikerheter 23 616 658
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1&n med slutférfallodag inom ett ér) 10 110 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 110 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Upplupna réntekostnader 5251
Forutbetalda hyror och avgifter 196 070
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 55458
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 256 779

Transaktion 09222115557513889979

2022-12-31

23 616 658
23 616 658

2022-12-31

250 000
250 000

2022-12-31

5443
179 772
46 947
232 162
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Arsredovisningen och revisionsberittelsen for Brf Valfisken med rikenskapsér
2023-01-01 - 2023-12-31 har signerats digitalt.

Eskilstuna
Ann-Sofie Wégstrom Elisabeth Isaksson
Nina Trang Bo Fridh

Kai Lidstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Torbjérn Holm
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557513889979
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Valfisken i Eskilstuna org.nr. 769606-2245

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Valfisken i
Eskilstuna for ar 2023-01-01 — 2023-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Valfisken i Eskilstuna
for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eskilstuna den / 2024

Torbjérn Holm, av féreningen vald revisor

Signerat TH
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



