Brf Valfisken i Eskilstuna
769606-2245

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r Bostadsrittsforening Valfisken i Eskilstuna, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31, foreningens 7:e verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-09-21.
Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-01-03 under namnet Likten. Féreningens
nuvarande namn och ekonomiska plan registrerades 2007-05-27 och nuvarande stadgar
registrerades 2006-09-21 hos Bolagsverket.

Fastighet

Foreningens egendom omfattar fastigheten Valfisken 5 i Eskilstuna kommun med adress
Jarnvigsplan 2. En del av fastigheten byggdes 1879 och fardigstilldes ar 1890, genomgick en
totalombyggnad 2007, frin kontor till bostéder. Det innehaller 18 bostédder om 1 580 m? samt
4 lokaler om 274 m” och 1 st bilparkeringsplats pa fastigheten samt 19 P-platser pa
grannfastigheten, som foreningen forfogar 6ver med servitut.

Légenhetsfordelning:

6 st 2 rum och kdk

12 st 3 rum och kok

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Reklambyra Ovland and Friends 84 kvm
Digital Produktionsbyrda X-COM 102 kvm
Datahall Tele 2 15 kvm
Vixelrum Trafikverket 73 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar.
Ansvarsforsdkring ingar {or styrelsen.

Viisentliga hiindelser under aret

Atgirder enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 34 171 kronor. Kostnaden avser
bl.a. reparation av balkongtaket till ligenhet 33, komplettering av snorasskydd pé taket mot
innergéarden, skyddsgaller pa fasadnischer mot duvor och galler pa ventilhuvor och skorstenar
pé taket. Omskrivning av 1&n 1 825 000 k, 3.63% rénta och 16ptid 4 ar. Langivare Swedbank.

Byggnadens Tekniska status:
Taken omlagda, allt nytt 2007

Gardsbjdlklag, nytt 2007
Nya balkonger 2007
Omputsning av fasad 2007
Rorstamsbyte, allt nytt 2007
Elstamsbyte, allt nytt 2007
Hissar allt nytt 2007
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Agandeforhillanden, medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 28 medlemmar. Under éret har 2 ldgenhetsoverlatelser skett.
Kristian Ivarsson Igh. 24 har éverlatit 99 % av sin ldgenhet till sin mor Pia Ivarsson. Kersti
Heintz Igh. 32 har 6verlatit sin ligenhet till Viveka Reuterhéll och Johan Forsberg.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillsténd av féreningens styrelse.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2013-05-28. Pa stimman deltog 14 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma haft f6ljande sammanséttning:
Ordférande Ann-Sofie Wagstrom mandattid till 2014.
Vice ordférande Hasse Hammarstréom mandattid till 2014.
Sekreterare Hasse Hammarstrom

Ekonomi Elisabeth Isaksson mandattid till 2014.
Ledamot Pia Suomela mandattid till 2015.
Ledamot Emmi Jozsa mandattid till 2015.
Ledamot Kenneth Jonsson mandattid till 2015.

Nagra suppleanter har ej ingdtt i styrelsen.
Styrelsen har hallit 11 sammantrdden under éret.

Valberedning
Valberedning har varit Gerd Jonsson och Katri Alaja.

Revisor
Revisor har varit Kent Reinelius.

Forvaltning
Fastighetsansvarig fér foreningen har varit Lars Hammar och Kenneth Jonsson.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av foreningen.

El/Vatten/Fjdrrvarme/Sophdmtning/Stadsnét Eskilstuna Energi och Milj6.

TV AT installation.

Hiss Kone hissar.

Porttelefon och nodtelefon hiss Telia.

Brandslackare Ditt Brandskydd Malardalen AB.
Géngbanerenhallning Eskilstuna kommun.

Mattor Bergslagens Mattleasing.
Ekonomitjénster HSB Sédermanland

Service fastigheter Bravida Sverige AB.
Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna for &r 2013 uppgick till i genomsnitt 776 kr/m? ldgenhetsyta och 4r.
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Allmént

Passagen till vara parkeringsplatser pa grannfastigheten har stéingts. Detta beror pa att den
fastigheten héller pa att renoveras och kommer att ombildas till bostadsratter under 2014.
Tilltrade till parkeringsplatsen sker genom in- och utfarten p& Vistermarksgatan.

Forviintad framtida utveckling

N&gra behov for underhéllsitgirder foreligger inte for nirvarande.

Styrelsen foljer hela tiden de omvérldsfaktorer som paverkar Bostadsrittsforeningen. Det
giller bland annat rénteléiget och kontroll av véra avtal - deras 16ptider och indexering.

Lars Hammar arbetar fortfarande idogt med Insulanders. Relationsritningar betréffande
gardens dagvattenledningar fattas fortfarande.

Foreningen har for nirvarande fem 1an varav ett pa 10 410 000 kr fér omsittning under maj
2014. Foreningen amorterar 250 000 kr per ar.

Budgeten for 2014 pavisar, att inget hojningsbehov av avgiften foreligger, varfor den forblir
oforandrad.

Frén och med rikenskapsar som paborjas 2014 tridder ny normgivning i kraft, vilken innebdr
att foreningen framtida ar kommer att uppritta drsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jamférelsetal avviker frin denna
arsredovisning och budget f6r 2014.
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Ekonomi

Resultat och stiillning 2013 2012
Arsavgifter bostéder 1226040 1121642
Arets resultat 88 994 -59570
Balansomslutning 44 142 259 44 351 046
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 776 710
Driftkostnad, kr/kvm 332 324
Rénta, kr/kvm 492 519
Fond f6r yttre underhall 323329 268 348

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till f6ljande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond f6r yttre underhall motsvarande érets
underhéllskostnad

Auvsiittning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Summa férandring yttre underhéllsfond
Resultat att balansera i ny rakning

Fond for yttre underhall enligt balansrékning 2013-12-31
Fordandring underhéll
Fond f6r yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan

2011 2010
1280914 1245987
118 913 153 497
44 500 418 44 636433
789 789
306 363
544 433
199 117 199 117

272 142

88 994

361 136

-34 171

59 000

24 829

336 307

361 136

323 329

24 829

348 158

2009

uppgift
saknas

642 142
44 629 668

890
351
392
129 886

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

Drift och forvaltningskostnader
Yttre underhall
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

2013-01-01
2013-12-31

1635324

-524 684
-34 171
-53 040

-169 921

-781 816

853 508

12 371
-776 885
-764 514

88 994

88 994

2012-01-01
2012-12-31

1 487 050

-512 571
-14 250
-35170

-175 349

-737 340

749 710

10 224
-819 504
-809 280

-59 570

-59 570
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/ Upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar (tidigare bankmedel)
Kassa och bank

Bankmedel (se dven Kortfristiga placeringar)
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

43 072 182
43 072 182

43072 182

219678
20 000
34

18 273
257 985

800 000

12 091

12 091

1070 077

44 142 259

2012-12-31

43242103
43 242103

43242 103

440 896
0

0

18 004
458 900

650 043
650 043

1108 943

44 351 046
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BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL 10
Skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader/ Férutbetalda intdkter 13

Summa skulder
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

20 727 000
323 329
21 050 329

272142
88 994
361 136

21 411 465
22 409 000
35195

46 756
239 843
22 730 794

44 142 259

23 616 658
23 616 658

Inga

2012-12-31

20 727 000
268 348
20 995 348

386 692
-59 570
327123

21322471
22 659 000
46 488

70 340
252747
23 028 575

44 351 046

23616 658
23 616 658

Inga
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Noter med redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad enligt drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader, maskiner och inventarier virderas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar.
Avskrivningarna pa byggnader sker med 0,5 % enligt 200-arig avskrivningsplan.
Bredbandsinstallation skrivs av med 10 % och maskiner och inventarier med 20 %. Mark vérderas
till anskaffningsvirde. Ingen avskrivning pa mark gors.

Fond for yttre underhall

Inom foreningen finns fond for yttre underhall. Till fonden reserveras ett berdknat genomsnittligt
belopp som ska motsvara arskostnaden for underhéll. Reserveringen till fond for yttre underhall
sker numera 6ver resultatdispositionen och féljer antagen underhallsplan.

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder i bokslutet vérderas till nominella belopp. Osékra fordringar tas inte med
bland tillgdngarna. Samtliga skulder 4r kortfristiga om inget annat anges i not.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i

Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintikter skatteftia till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22%.

Brf Valfisken har inget skatteméssigt underskott.



Brf Valfisken i Eskilstuna
769606-2245

NOT 1 Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror

Ovriga intékter
Nettoomsiittning

NOT 2 Drift
Fastighetsskotsel och stddning
Reparationer

23!

Uppvéarmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsidkring
Kabel-TV

Tjénster med serviceavtal
Forvaltningskostnader

Kurs, méteskostnad, fritidsverksamhet

NOT 3 Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Inga arvoden har utbetalats under éret.
Foéreningen har ingen anstélld personal

NOT 4 Yttre underhall
Genomfort planerat yttre underhall

NOT 5 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter HSB och banker
Rénteintdkter skatter och avgifter

NOT 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1dngfristiga skulder
Réntekostnader skatter och avgifter

2013
1226 040
383 364
25920
1635 324

16 600
55 049
50259
203 410
51237
38 366
24 841
25 585
16 378
38 678
4282
524 684

34171
34171

12 337
34
12371

776 519
366
776 885

2012
1121 642
364 867
541

1 487 050

10 045
68 697
51383
229 468
45342
40 196
22 305
19 189
0

23 529
2418
512 571

14250

14 250

10224

10 224

818 927

577
819 504
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NOT 7

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

varav byggnader
varav mark

Materiella anliiggningstillgangar och avskrivningar

Fastighetens taxeringsviirde uppgar till: 24770 000
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostdder/hyreshus 17 000 000 3555000 20555000
Lokaler 1 785 000 2 430 000 4215 000

18 785 000 5985000 24770 000

Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

NOT 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader

NOT 9 Kortfristiga placeringar
Sparbanken Rekamme

10

16ptid tillsvidare, rénta 2 %

2013-12-31

44 190 045

44 190 045

-947 942

-169 921

-1117 863

43 072 182

32035182
11 037 000

2012-12-31

44 190 045

44 190 045

-778 021

-169 921

-947 942

43 242 103

32205103
11 037 000

Virdear: 2007

2013-12-31

28 295
28295

-28 295
0
-28 295

18 273
18 273

800 000
800 000

2012-12-31

28 295
28295

22 867
-5 428
-28 295

18 004
18 004
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NOT 10 Férindring av eget kapital

Belopp vid Disposition av Belopp vid
arets ingéng fg. drsresultat  &rets utgéng
Insatser 20 727 000 0 20 727 000
Foreg. érs resultat -59 570 59 570 0
Fond for yttre underhall 268 348 54 981 323 329
Balanserat resultat 386 692 -114 551 272 142
Arets resultat 88 994
21 322 471 0 21 411 465
Insatser enligt ekonomisk plan &r 20 727 000 kronor.
NOT 11 Skulder till kreditinstitut
Riintebindningstid Nuv r-sats 2013-12-31
2017-09-01 3,63% 1 825 000
2014-06-01 3,45% 10 410 000
2015-09-01 3,56% 2 300 000
2016-06-01 3,32% 3937000
2017-06-01 3,42% 3937 000
22 409 000
Beréiknat amorteringsbelopp inom 1 &r &r 250 000 kronor,
och beréiknad skuld om 5 4r #r 21 159 000 kronor.
NOT 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rintekostnader 2 146
Ovriga upplupna kostnader 43 729
Férutbetalda hyror och avgifter 193 968
-239 843
Eskilstuna 2014- 0%, 6 2 / "
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2012-12-31
2075 000
10410 000
2 300 000
3937 000
3937000
22 659 000

2164
59 799
190 784
252 747



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Valfisken i Eskilstuna, org.nr. 769606-2245

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Valfisken i
Eskilstuna for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprélta en ars-
redovisning som ger en rativisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen beddmer &
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehller vésentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka &tgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for alt ge en rétivisande bild | syfte att utforma
granskningsétgérder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Valfisken i Eskilstuna
fbr ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r alt med rimlig sakerhet uttala rig om forstaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
Atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enfigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eskistuna den /) 7 2014
i
e/ VI

Kent Reinelius
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Foérdelning av kostnader 2013

Yttre underhall
2% Fastighetsskatt
= 3%

Avskrivningar
11%

Fastighetsskatsel
Lépande underhall
5%

Rantor

50%
Uppvarmning

13%

Vatten

. 3
i - Renhallning
rorelse kostnader 3%

7%



