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ARSREDOVISNING

Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningings verksamhet under rdkenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

foreningens 8:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddarmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens nuvarande namn och ekonomiska plan registrerades 2007-05-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-09-21 hos Bolagsverket.

Foreningens egendom omfattar fastigheten Valfisken 5 i Eskilstuna kommun med adress
Jarnvigsplan 2. En del av fastigheten byggdes 1879 och firdigstilldes 1890, genomgick
en totalombyggnad 2007, fran kontor till bostdder. Det innehéller 18 bostéider pa 1 580 m?
samt 4 lokaler pa totalt 274 m? och 1 st bilparkeringsplats pé fastigheten samt 19 P-platser
pé grannfastigheten, som foreningen forfogar Sver med servitut.

Ligenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok

I lokalerna bedrivs f6ljande verksamheter:

Memira Kontor 84 m?
Avalon Innovation Technology AB Kontor 102 m?
Tele 2 Datahall 15 m?
Trafikverket Vixelrum 73 m?

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens tekniska status:

Taken omlagda, allt nytt 2007 Omputsning av fasad 2007
Gardsbjilklag, nytt 2007 Rorstamsbyte, allt nytt 2007
Nya balkonger 2007 Elstamsbyte, allt nytt 2007
Hissar, allt nytt 2007



Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Foreningen har under aret utfort underhall for cirka 47 000 kronor. Av detta kan ndimnas
lister i trapphus A och B, reparation av bastuaggregat, putsning av skorsten, malning av
fonsterbleck och installation av radonpump. Styrelsen planerar for ndrvarande inga storre
underhallsatgirder f6r de ndrmaste aren.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 776 kr/kvm bostadsrittsldgenhetsyta. Den for
ar 2015 upprittade budgeten visade ett Gverskott med cirka 80 000 kronor, varfor styrelsen beslot
att 1ata arsavgifterna vara oféréndade 2015.

Kommentarer till arets resultat

Nu nir de nya avskrivningsreglerna i de nya regelverken K2 och K3 klarnat har styrelsen valt att
folja regelverket K2 for arsredovisningen. Detta innebir att avskrivningarna kommer att 6ka med
cirka 120 000 kronor jamfort med 2015 érs budget. I ar klarar foreningen resultatet men det dr
lite osikert hur det blir 2015. Det kan komma att bli ett visst underskott i resultatrdkningen.

Viasentliga férandringar i styrelsens sammanséttning
Styrelsen har sedan ordinarie stimma bestatt av:

Ann-Sofie Wagstrém Ordférande
Hasse Hammarstrém Vice ordf6érande
Elisabet Isaksson Kassor

Viveka Reuterhill Sekreterare

Pia Soumela Ledamot
Kenneth Jonsson Ledamot

Emmi Jozsa Ledamot

I tur att avga pa ordinarie stimma 2015 4r Hasse Hammarstrom, Pia Soumela,
Kenneth Jonsson och Emmi Jozsa.

Viasentliga avtal

El/Vatten/Fjarrvirme/Avfall/Stadsnit Eskilstuna Energi & Miljo AB
TV AT Installation

Hisservice Kone hissar

Porttelefon och nodtelefon hiss Telia Sonera

Brandslickare Ditt Brandskydd Mélardalen AB
Gangbanerenhallning Eskilstuna kommun

Mattor Bergslagens Mattleasing
Ekonomisk forvaltning HSB Sédermanland

Service fastigheter Bravida Sverige AB



Medlemsinformation

Under aret har 2 st ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 28 st medlemmar,

varav 18 st rostberittigade.

Ordinarie foreningsstimma holls 2014-05-08. Pa stimman deltog 11 rostberdttigade medlemmar.

Valberedning har varit Gerd Jonsson och Katri-Helena Alaja.

Revisor har varit Kent Reinelius.

Flerarsoversikt

2014 2013
Nettoomsittning, kr 1635632 1635324
Resultat efter finansiella poster, kr 50457 88 994
Soliditet % 49% 49%
Fond for yttre underhéll, kr 348 158 323329
Lan/taxeringsvirde 87% 950%
Likviditet % 109% 321%
Lan, kr/kvm 13 550 14 183
Rinta, kr/kvm 460 492
Arsavgiftsnivé bostidder, kr/kvm 776 776
Driftkostnad, kr/kvim 355 332

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/inanspraktagande av yttre fond
Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Summa forandring underhéllsfond

Resultat att balansera i ny rékning

Summa

Fond f6r yttre underhéll enligt balansrékning 2014-12-31
Forandring underhall
Fond for yttre underhall enligt efter disposition enligt forslag ovan

2012
1487 050
-59 570
48%
268 348
91%
295%
14 341
519

710
324

2011 2010
1657588 1621370
118913 153 497
48% 48%
199 117 199 117
98% 99%
215% 182%
14 340 14 459
544 433
811 789
328 385

336 307
50 457
386 763

-20 000
59 000
39 000

347763

386 763

348 158
39 000
387 158
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsittning 1 1 635 632 1635 324
Summa rorelseintikter 1635 632 1635 324

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -526 563 -541 093
Ovriga externa kostnader 3 -32 768 -33 606
Underhall enligt plan -20 000 -34 171
Personalkostnader -900 -3 025
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -294 6777 -169 921
Summa rérelsekostnader -874 908 -781 816
Rorelseresultat 760 724 853 508

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 15 879 12 371
Riintekostnader och liknande resultatposter -726 146 =776 885
Summa finansiella poster -710 267 -764 514
Resultat efter finansiella poster 50 457 88 994
Arets resultat 50 457 88 994
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2014-12-31

2013-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgadngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgadngar

Summa anlédggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

42 777 505
42 777 505

42 777 505
23934

103

270 098

19 470
313 605

326 313
326 313

549

549

640 467

43 417 972

43072182
43072 182

43 072 182
20 000

34

219678

18273
257 985

800 000
800 000

12 091

12 091

1070 077

44 142 259
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 727 000 20 727 000
Fond for yttre underhall 348 158 323329
Summa bundet eget kapital 21 075 158 21 050 329
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 336 307 272 142
Arets resultat 50 457 88 994
Summa fritt eget kapital 386 763 361 136
Summa eget kapital 21 461 921 21 411 465
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 21 409 000 22 159 000
Summa langfristiga skulder 21 409 000 22 159 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 250 000 250 000
Leveranttrsskulder 34556 35195
Skatteskulder 17 865 46 756
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 244 630 239 843
Summa kortfristiga skulder 547 051 571 794
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 417 972 44 142 259

Stallda panter och ansvarsforbindelser

Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 23616 658 23616 658
Summa stéllda sédkerheter 23616 658 23616 658
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i minde ekonomiska foreningar (K2). Eftersom 2014 &r forsta aret som bostadsréttsforeningen foljer
BFNAR 2009:1 kan jamforbarheten vara bristande mellan rikenskapsaret och det nérmast féregdende

rdkenskapsaret.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom
avsikten #r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Aterstiende
nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 113 ar. Tidigare anvénd avskrivningsplan
har dndrats och tidigare bedomd nyttjandeperiod (200 &r) har forkortats eftersom den var uppenbart
felaktig. Utgifter som i enlighet med god redovisningsed och #ldre normgivning aktiverats som separata

avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder

har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hénforliga

till féreningens fastigheter. Foreningen har inget underskottsavdrag sedan tidigare.

NOTER
1 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyresintédkter

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

2 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

El-avgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Renhélining

Forsdkringar

Kabel-tv /Bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Forvaltningskostnader

Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

2014

1226 040
383 672
25920
1635 632

2014

598

67 187
49 470
188 496
51 858
38121
25 602
25576
6727
53 094
16 840
2995
526 563

2013

1226 040
383 364
25920
1635 324

2013

1938
55 049
50259

203 410
51237
38 366
24 841
25585
14 662
53 040
16 378

6329

541 093
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3 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och porto
Telefonkostnader

Administrativ férvaltning enligt avtal
Administrativ forvaltning extrabest
Ovriga forvaltningskostnader
Arsstimma

Fritidsverksamhet

Summa ovriga externa kostnader

4 Byggnader och mark

Viirdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnaderna #r helt avskrivna ér
Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffnings Ack av- och
virde nedskrivning
Ursprunglig byggnad 33109 295 -1 094 221
Bredband 43750 -23 642
Balkonger
Mark 11 037 000
Byggnader 44 190 045 1117 863

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Utgaende bokfort varde

Fastigheten Valfisken 5, taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirder mark - bostéder
Taxeringsvirder mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Arets
avskrivning
-283 319
-11 358

-294 677

Avskrivn
tid

120 ar
10 ar

Brf Valfisken

Orgnr 769605-2245

2014

135

70
2011
26616
80
1719
297

1 840
32768

2014-12-31

2126
2007

33 153 045
11 037 000
44 190 045

-1 117 863
-294 677
-1 412 540

42 777 505

17 000 000

1 785 000

3 555000

2430000
24 770 000

2013

135
362
1980
26252
2200
1420

0

1257
33 606

2013-12-31

Bokfért virde
2014-12-31
31731755

8 750

0

11 037 000
42 777 505

33 153 045
11 037 000
44 190 045

-947 942
-169 921
-1 117 863

43 072 182

17 000 000

1 785 000

3555000

2430000
24 770 000
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Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde 28 295 28 295

Arets utrangerade -28 895 0

Utgaende anskaffningsvarde 0 28 295

Ingaende avskrivningar enligt plan -28 295 -28 295

Arets utrangerade 28 295 0

Utgaende avskrivning enligt plan 0 -28 295
5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31

Upplupna réinteintikter ext plac 783 0

Forutbetalda kostnader 18 687 18 273

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 470 18 273
6 Kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31

Externa placeringar 326 313 800 000

Summa kortfristiga placeringar 326 313 800 000
7 Kassa och bank 2014-12-31  2013-12-31

Bankkonto 549 12 091

Summa kassa och bank 549 12 091
8 Forandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingéng 20 727 000 0 323 329 272 142 88994 21411465

Resultatdisposition

enligt foreningsstdmman 88 994 -88 994 0

Reservering till fond

for yttre underhéll

enligt underhéllsplan 59 000 -59 000 0

Iansprékstagande

av fond for yttre

underhéll -34 171 34171 0

Arets resultat 50457 50 457

Belopp vid 0

arets utgng 20 727 000 0 348 158 336 307 50457 21461921
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9 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Sparbanken Rekarne AB 3,63 2017-09-01 250 000 1575 000 1 825 000
Sparbanken Rekarne AB 3,56 2015-09-01 0 2300 000 2300 000
Sparbanken Rekarne AB 3,32 2016-06-01 0 3937 000 3937 000
Sparbanken Rekarne AB 2,84 2019-06-01 500 000 9910 000 10 410 000
Sparbanken Rekarne AB 3,42 2017-06-01 0 3937 000 3937000

750000 21659000 22409 000

Niésta ars amortering beréknas uppga till -250 000 -250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21409 000 22159 000
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrédnta vid arets utgdng 3,17
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 000 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 20 409 000

10 Ovriga skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 250 000 250 000
Summa ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 250 000 250 000

10
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11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 195 828 193 968
Upplupna réntekostnader 0 2146
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 48 802 43729
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 244 630 239 843
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Fordelning av kostnader 2014

Krivni Fastighetsskatt Ovriga
Avskrivningar 3% driftskostnader
19% 9% El

Yttre underhall
1% Uppvarmning

12%

Vatten
3%
Renhallning
3%

Ovriga kostnader
2%

Rantor
45%



