ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Valfisken
Org.nr 769605-2245
Styrelsen fér héirmed avge redovisning for fSreningens verksamhet under riikkenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31

foreningens 9:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga indamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foreningens egendom omfattar fastigheten Valfisken 5 i Eskilstuna kommun med adress
Jarnvégsplan 2. En del av fastigheten byggdes 1879 och firdigstilldes 1890. Den genomgick en
totalombyggnad 2007 frén kontor till bostéder och innehaller 18 bostéder pa 1 580 m?, 4 lokaler
p4 274 m” och 1 bilparkeringsplats pé fastigheten samt 19 P-platser pa grannfastigheten, som
foreningen forfogar Sver med servitut. Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket
2006-09-21.

Légenhetsférdelning:
6 st. 2 rum och kok
12 st. 3 rum och kék

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr styrelse-ansvar samt
forsikring mot ohyra. I férsikringen ingar dven bostadsréttstilligg. Observera att denna inte
ersétter hemforsdkringen.

I lokalerna bedrivs f6ljande verksamheter:

Memira Kontor 84 m?
Avalon Innnovation Kontor 102 m?
Tele 2 Datahall 15 m?
Trafikverket Vixelrum 73 m?

Byggnadernas tekniska status:

Taken omlagda, allt nytt 2007 Omputsning av fasader 2007
Gérdsbjilklag, nytt 2007 Rorstambyte, allt nytt 2007
Nya balkonger 2007 Elstamsbyte, allt nytt 2007
Hissar, alit nytt 2007

Ordinarie féreningsstdimma hdlls 2015-05-06. P4 stimman deltog 13 rostberittigade medlemmar.

Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Ann-Sofie Wagstrom Ordf6rande i tur att avgd
Hasse Hammarstrom Vice ordforande i tur att avga
Elisabet Isaksson Kassor i tur att avgé
Viveka Reuterhall Sekreterare itur att avgd
Alex Amjadi Ledamot valdtom 2017
Jan Georgenson Ledamot valdtom 2017
Kenneth Jonsson Ledamot valdtom 2017
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Brf Valfisken
Org.nr 769605-2245

Firmatecknare &r styrelsen i sin helhet, alternativt tvd ledaméter i forening,
Revisor har under aret varit Kent Reinelius.
Valberedning har varit Gerd Jonsson och Katri-Helena Ajala.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantor Avtalstyp

Eskilstuna Engergi & Miljo AB El/Vatten/Fjérrvirme/Avfall/Stadsnét
AT Installation TV

Kone Hissar Hisservice

Telia Sonera Porttelefon och nédtelefon hiss

Ditt Brandskydd i Milardalen AB Brandslickare

Eskilstuna kommun Géngbanerenhallning

Bergslagens Mattleasing Mattor

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

Bravida Sverige AB Service fastigheter

Védsentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

1 budgeten for 2015 hade styrelsen riknat med ett dverskott pa 78 000 kronor. Trots att
avskrivningarna vid 6vergangen till det nya regelverket K2 for arsredovisning 6kade med drygt
100 000 kronor har besparingar pa drift- och rintekostnader gjort att det budgeterade resultatet
kunnat hallas och till och med dvertriffats ndgot. Aven framat i tiden riknar styrelsen med att
resultatet ska klaras, trots de 6kade avskrivningskostnaderna.

Foreningen har under éret utfort underhall for cirka 43 000 kronor. Av detta kan nimnas OVK-
kontroll, montering av skydd pa stupror samt rensning av hdngrénnor och stupror.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 776 kr/kvm bostadsrittsligenhetsyta.
Den for ar 2016 upprittade budgeten har inte visat pa ndgot behov att héja manadsavgifterna.

Medlemsinformation

Under &ret har 3 bostadsritter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 27 varav
13 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Flerarséversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1632 1636 1635 1487 1658
Arsavgifter bostider, tkr 1226 1226 1226 1226 1177
Arets resultat, tkr 89 50 89 -60 119
Balansomslutning, tkr 43 249 43 418 44 142 44 351 44 500
Fond for yttre underhall, tkr 387 348 323 268 199
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Brf Valfisken
Org.nr 769605-2245

Nyckeltal:

Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 776 776 776 776 745
Driftkostnad, kr/kvm * 300 295 332 324 328
Rénta, kr/kvm * 360 392 492 519 544
Lan, kr/kvm * 11547 11 682 14 183 14 341 14 340
Likviditet % 141 % 117 % 321 % 295 % 215 %
Soliditet % 50 % 50 % 49 % 48 % 48 %

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr férbrukat

*Fran och med 2014 redovisas bade bostadsytan och lokalytan i nyckeltalet f6r Driftkostnad, Rinta
samt Lan kr/kvm. De nya redovisningsprinciperna innebér att nyckeltalen har brister i
jidmforbarheten mellan ren.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat 347 763
Arets resultat 89 282
Summa till stimmans forfogande 437 046

Styrelsen foreslar féljande disposition:

[anspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 59 000
Summa fordndring yttre underhallsfond 59 000
Resultat att balansera i ny rédkning 378 046

437 046
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2015-12-31 387158
Foréndring underhall 59 000
Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan 446 158

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Roérelseintédkter

Nettoomsittning 1 1 632 040 1635632

Summa rorelseintédkter 1632 040 1635632

Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnad 2 -556 763 -546 563
Ovriga externa kostnader 3 -34 511 -32 768
Personalkostnader 4 0 -900
Avskrivning av materiella anldggningstillgadngar -287 692 -294 677
Summa rérelsekostnader -878 966 -874 908
Rorelseresultat 753 074 760 724
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3230 15 879
Rintekostnader och liknande resultatposter -667 022 =726 146
Summa finansiella poster -663 792 -710 267
Resultat efter finansiella poster 89 282 50 457
Arets resultat 89 282 50 457
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Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2015-12-31

2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgadngar

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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42 489 812
42 489 812

42 489 812
0
410 189

18 421
428 610

330 189
330 189

758 801

43 248 613

42 777 505
42 777 505

42 777 505

23 934

270 201

19 470
313 605

326 313
326 313

549

549

640 467

43 417 972




Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2015-12-31

2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 727 000
Fond for yttre underhall 387 158
Summa bundet eget kapital 21114 158
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 347 763
Arets resultat 89 282
Summa fritt eget kapital 437 046
Summa eget kapital 21 551 204
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 21 159 000
Summa langfristiga skulder 21 159 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 250 000
Leverantorsskulder 49 423
Skatteskulder 20511
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 218475
Summa kortfristiga skulder 538 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 248 613

20 727 000
348 158
21075 158

336 307
50 457
386 763

21 461 921

21409 000
21 409 000

250 000
34556
17 865

244 630

547 051

43 417 972

Stallda panter och ansvarsforbindeiser

Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémférliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 23 616 658
Summa stillda sdkerheter 23 616 658
Ansvarsfoérbindelser Inga
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Brf Valfisken

Orgnr 769605-2245

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och védrderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BRNAR 2009:1.(K2) Principerna dr ofordndrade i jamforelse med foregdende &r.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom
avsikten #r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Aterstiende

nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 112 &r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningsed och dldre normgivning aktiverats som separata

avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjdrt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérde

per 4r.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.

Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder

har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintidkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hénforliga

till féreningens fastigheter. Féreningen har inget skatteméssigt underskott.

NOTER
1 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyresintikter

Hyresbortfall, p-platser
Ovriga intikter

Summa nettoomséttning

2 Dnft och fastighetskostnad

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

El-avgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-tv /Bredband
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2015

1226 040
380 682
-600
25918
1632 040

2015

2382
67 423
0

52 816
196 185
49 601
37725
26 757
25576

2014

1226 040
383 672

0

25920
1635 632

2014

598

67 187
20 000
49 470
188 496
51858
38 121
25602
25576




Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

2 Drift och fastighetskostnad (forts.) 2015 2014
Fastighetsskotsel 14 156 6 727
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 64 515 53 094
Forvaltningskostnader 19 329 16 840
Ovriga kostnader 299 2995
Summa drift och fastighetskostnad 556 763 546 563

3 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Kreditupplysning 540 135
Gévor, representation och bidrag 160 0
Kontorsmaterial och porto 119 70
Telefonkostnader 2352 2011
Internetabonnemang 344 0
Administrativ forvaltning enligt avtal 27 151 26 616
Administrativ forvaltning extrabest 0 80
Ovriga forvaltningskostnader 1 465 1719
Arsstimma 350 297
Fritidsverksamhet 2030 1 840
Summa ovriga externa kostnader 34 511 32768

4 Personalkostnader 2015 2014
Utbildning, konferensavgifter 0 900
Summa personalkostnader 0 900

5 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31

Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnaderna dr helt avskrivna ar 2126
Virdear enligt taxeringsbeslut 2007

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 33153045 33153045
Ingdende anskaffningsvérde mark 11 037 000 11 037 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 44 190 045 44 190 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -1 412 540 -1 117 863
Arets avskrivningar -287 692 294 677
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -1 700232 -1412 540
Utgaende bokfort varde 42 489 813 42777 505
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Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

5 Byggnader och mark (forts.) 2015-12-31 2014-12-31

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad - bostéder 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 785 000 1 785 000
Taxeringsvirder mark - lokaler 2430 000 2 430 000
Summa taxeringsvarde 24770000 24770000
Fastighetsbeteckning Valfisken 5

5 Inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 0 28 295
Arets sdlda / utrangerade 0 -28 295
Utgaende anskaffningsvirde 0 0
Ingaende avskrivningar enligt plan 0 -28 295
Arets salda / utrangerade 0 28295
Utgaende avskrivning enligt plan 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0

6 Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Fordran skattekonto 117 103
Avrdkningskonto HSB 410072 270 098
Summa ovriga fordringar 410 189 270 201

2014-12-31

2015-12-31

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupna rénteintédkter externa placeringar 328 783
Forutbetalda kostnader 18 093 18 687
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 421 19 470
8 Kortfristiga placeringar 2015-12-31  2014-12-31
Externa placeringar 330189 326313
Summa kortfristiga placeringar 330 189 326 313

9 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31

Bankkonto 1 549
Summa kassa och bank 1 549
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Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

10 Férandring | eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid
arets ingang 20727 000 0 348 158
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 59 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhdll -20 000
Arets resultat
Belopp vid
arets utgang 20 727 000 0 387 158

Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rdnta Bindn datum
Sparbanken Rekarne AB 3,63 2017-09-01
Sparbanken Rekarne AB 1,48 2016-03-01
Sparbanken Rekarne AB 3,32 2016-06-01
Sparbanken Rekarne AB 2,84 2019-06-01
Sparbanken Rekarne AB 3,42 2017-06-01

Nista ars amortering beréknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Finns SWAP-avtal knutna till foreningen
Genomsnittsrénta vid arets utgéng

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppga till

12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering)

Summa odvriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
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Balanserat Arets Totalt

resultat resultat
336 307 50457 21461921
50 457 -50 457 0
-59 000 0
20 000 0
89 282 89 282
0
347 763 89 282 21551204
2015-12-31 2014-12-31

Amortering

250 000 1325 000 1575 000
0 2300 000 2300 000
0 3937 000 3937 000
0 9910 000 9910 000
0 3937 000 3937 000
250000 21409000 21659000
250 000 250 000
21 159000 21 409 000

Nej

2,94

1 000 000

20 159 000
2015-12-31 2014-12-31
250 000 250 000
250 000 250 000
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 180 851 195 828
Upplupna rintekostnader 155 0
Ovriga upplupna kostnader 37 469 48 802
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 218 475 244 630
Eskilstuna 2016- -

Ort Datum

T T T o P

Qfek euterliil 1"')

Vivelo- '%m‘{-eﬁuﬁﬁ

Kenneth Jonsson

Min revisionsberiittelse har limnats 2016- -

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Valfisken i Eskilstuna, org.nr. 769606-2245

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Valfisken i
Eskilstuna fér &r 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansréakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Valfisken i Eskilstuna
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

£ b,
Kenth Reinelius
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Fordelning av kostnader 2015

Fastighetsskatt
4%

Yttre underhall
0%

Avskrivningar
19%

Personal- och

dvriga externa Renhdllning  vatten

kostnader 3% 3%
2%




