ARSREDOVISNING

Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

foreningens 10:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter

for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens nuvarande namn och ekonomiska plan registrerades 2007-05-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-09-21 hos Bolagsverket.

Foreningens egendom omfattar fastigheten Valfisken 5 i Eskilstuna kommun med adress
Jarnvégsplan 2. En del av fastigheten byggdes 1879 och férdigstilldes 1890, genomgick
en totalombyggnad 2007, fran kontor till bostéider. Det innehéller 19 bostider pa 1 664 m?
samt 3 lokaler pé totalt 190 m? och 1 st bilparkeringsplats pa fastigheten samt 19 P-platser
pé grannfastigheten, som foreningen forfogar 6ver med servitut.

Légenhetsfordelning:
7 st 2 rum och kdk
12 st 3 rum och kdk
I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Avalon Innovation Technology AB Kontor 102 m?
Tele 2 Datahall 15 m?
Trafikverket Vixelrum 73 m?
Byggnadens tekniska status:
Taken omlagda, allt nytt 2007 Omputsning av fasad 2007
Gardsbjdlklag, nytt 2007 Rorstamsbyte, allt nytt 2007
Nya balkonger 2007 Elstamsbyte, allt nytt 2007
Hissar, allt nytt 2007
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Underhall
Foreningen har under aret utfort 16pande underhall for cirka 49 000 kronor. Av detta avser cirka

22 000 kronor reparationer pa lassystemet.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 776 kr/kvm bostadsrittsligenhetsyta. Den for
ar 2017 uppréttade budgeten visar ett dverskott med cirka 9 000 kronor efter beslut om en séinkning

av arsavgifterna med cirka 5 % fran och med 1 januari 2017.

Foreningen har gjort en extra amortering pa ett av fastighetslanen med cirka 1,5 miljoner kronor.
Detta har varit mojligt pa grund av att en ny insats och upplatelseavgift kunnat tas ut f6r en ny
lagenhet, som tidigare varit uthyrd som kontorslokal.

Vasentliga férdndringar i styrelsens sammanséttning
Styrelsen har sedan ordinarie stimma bestatt av:

Ann-Sofie Wagstrom Ordférande
Hasse Hammarstrom Vice ordf6rande
Elisabet Isaksson Kassor

Viveka Reuterhill Sekreterare
Alex Amjadi Ledamot

Jan Georgenson Ledamot
Kenneth Jonsson Ledamot

I tur att avgd pé ordinarie stimma 2017 4r Hasse Hammarstrom, Kenneth Jonsson
Jan Georgenson och Alex Amjadi.

Viésentliga avtal

El/Vatten/Fjarrvirme/Avfall/Stadsniit Eskilstuna Energi & Miljo AB
TV AT Installation

Hisservice Kone hissar

Porttelefon och nédtelefon hiss Telia Sonera

Brandslédckare Ditt Brandskydd Méilardalen AB
Géngbanerenhallning Eskilstuna kommun

Mattor Bergslagens Mattleasing
Ekonomisk forvaltning HSB Sédermanland

Service fastigheter Bravida Sverige AB
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Medlemsinformation

Under aret har en ldgenhetsoverlatelse skett. Dessutom har en lokal omvandlats till bostad och

upplétits med bostadsritt. Vid arets utgang hade foreningen 28 st medlemmar, varav 19 st

rostberdttigade.

Ordinarie féreningsstdamma holls 2016-06-07. Pa stimman deltog 10 rostberittigade medlemmar.

Valberedning har varit Gerd Jonsson och Katri-Helena Alaja, med Gerd som sammankallande.

Revisor har varit Kent Reinelius med Ingegerd Reinelius som revisorssuppleant.

Flerarsoversikt (belopp i tkr)

2016 2015 2014
Nettoomsittning, kr 1601 1636 1636
Resultat efter finansiella poster 129 89 50
Soliditet % 53% 50% 50%
Fond for yttre underhall 446 387 348
Lén, kr/kvm 10 606 11 547 11 682
Likviditet % 116% 141% 117%
Rénta, kr/kvm 308 360 392
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 751 776 776
Driftkostnad, kr/kvm 294 300 295

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/inanspraktagande av yttre fond

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

lansprikstagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Summa f6réndring underhéllsfond

Resultat att balansera i ny rékning

Summa

Fond for yttre underhall enligt balansridkning 2016-12-31
Foréndring underhall
Fond for yttre underhall enligt efter disposition enligt forslag ovan

2013
1635
89
49%
323

14 183
321%
492
776
332

2012
1487
-60
48%
268
14 341
295%
519
776
324

378 046
128 817

506 863

0

59 000

59 000
447 863

506 863

446 158
59 000
505 158

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsittning 1 1 600 658 1632 040
Ovriga rorelseintikter 11 196 0
Summa rérelseintikter 1611 854 1632 040

Rorelsekostnader

Drift och fastighetskostnad 2 -545 379 -556 763
Ovriga externa kostnader 3 -85 847 34511
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -283 319 -287 692
Summa rérelsekostnader -914 544 -878 966
Rérelseresultat 697 310 753 074

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 858 3230
Rintekostnader och liknande resultatposter -570 351 -667 022
Summa finansiella poster -568 493 -663 792
Resultat efter finansiella poster 128 817 89 282
Arets resultat 128 817 89 282
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Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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42 206 493
42 206 493

42 206 493

583 799

17 690
601 489

o

851
851

602 340

42 808 833

42 489 812
42 489 812

42 489 812

410 189

18 421
428 610

330189
330 189

758 801

43 248 613




Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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21922 000
446 158
22 368 158

378 046
128 817
506 862

22 875 020

19 413 000
19 413 000

250 000
37081
3016
230 716
520 813

42 808 833

20 727 000
387 158
21114 158

347 763
89 282
437 046

21 551 204

21 159 000
21 159 000

250 000
49 423
20511

218 475

538 409

43 248 613



Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens
allmiinna rdd BFNAR 2016:10 (K2). Principerna 4r oftrindrade i jimfSrelse med foregdende 4r.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom
avsikten 4r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Aterstende
nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 111 ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningsed och #ldre normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhdll av fSreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som &r hdnforliga
till fsreningens fastigheter. Féreningen har inget skatteméssigt underskott.

NOTER

1 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter 1249917 1226 040
Hyresintikter 338 836 380 682
Avgiftsbortfall -13 265 0
Hyresbortfall =750 -600
Ovriga intitkter 25920 25918
Summa nettoomsiéttning 1 600 658 1632 040

2 Drift och fastighetskostnad 2016 2015
Reparation, férbrukningsmaterial mm 569 2382
Lépande underhall 49212 67 423
El-avgifter 51295 52 816
Uppvérmningsavgifter 218 962 196 185
Vatten och avlopp 41 540 49 601
Renhéllning 39138 37725
Forsikringar 26 973 26757
Kabel-tv /Bredband 26 371 25 576
Fastighetsskotsel 11 941 14 156
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 56 542 64 515
Forvaltningskostnader 22 836 19 329
Ovriga kostnader 0 299
Summa drift och fastighetskostnad 545 379 556 763
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3 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Gévor, representation och bidrag
Kontorsmaterial och porto
Telefonkostnader
Internetabonnemang

Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden och 6vr kopta tjdnster
Ovr externa tjénster

Arsstdimma

Fritidsverksamhet

Summa 6vriga externa kostnader

4 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnaderna &r helt avskrivna ar
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsviarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Utgaende bokfért virde

Taxeringsvirde

Taxeringsviirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsviirder mark - bostéder
Taxeringsviirder mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning
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Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

2016 2015
135 540
0 160
70 119
2615 2352
344 344
27 700 27 151
1720 1465
19 427 0
30 000 0
0 350
3 836 2 030
85 847 34 511
2016-12-31 2015-12-31
2126
2007
33109 295 33 109 295
11 037 000 11 037 000
44 146 295 44 146 295
-1 656 483 -1 377 540
-283 319 -287 692
-1939802 -1665232
42 206 493 42 481 063
17 800 000 17 000 000
1 543 000 1785 000
4 345 000 3 555000
2970 000 2430 000
26 658 000 24 770000
Valfisken 5




Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

5 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Fordran skattekonto 14 117
Ovriga korfr fordringar 772 0
Avrikningskonto HSB 583 013 410072
Summa 6vriga fordringar 583 799 410 189

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rénteintikter ext plac 0 328
Forutbetalda kostnader 17 690 18 093
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 690 18 421

7 Kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Externa placeringar 0 330 189
Summa kortfristiga placeringar 0 330 189

8 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Bankkonto Sparbanken Rekarne 851
Summa kassa och bank 851 1

9 Faréndring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
drets inging 20 727 000 0 387158 347 763 89282 21551204
Resultatdisposition
enligt fSreningsstdimman - 89 282 -89 282 0
Reservering till fond
for yttre underhdll
enligt underhéllsplan 59 000 -59000 0
Iansprikstagande
av fond fOr yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat B 128 817 128 817
Belopp vid 0
drets utgéng 20727 000 0 446 158 378 046 128 817 21680020
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10 Skulder till kreditinstitut

Brf Valfisken

Orgnr 769605-2245

2016-12-31

2015-12-31

Laneinstitut

Sparbanken Rekarne AB
Sparbanken Rekarne AB
Sparbanken Rekarne AB
Sparbanken Rekarne AB
Sparbanken Rekarne AB

Nista ars amortering berdknas uppgé till

Rénta
3,63
1,48
1,01
2,84
3,42

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Finns SWAP-avtal knutna till fSreningen
Genomsnittsréinta vid arets utgdng

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppgé till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Stillda sdkerheter

Bindn datum
2017-09-01
3-mén
3-mén
2019-06-01
2017-06-01

Amortering
250 000
1496 000
0

0

0

1746 000

Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som har stélits fér egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (ni#sta ars beridknade amortering)

Summa ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
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1075 000
804 000
3937 000
9910 000
3937000
19 663 000

250 000
19 413 000

Nej

2,48

1 000 000
18 413 000

23 616 658
23616 658

2016-12-31

250 000
250 000

1325000
2 300 000
3937 000
9910 000
3937000
21 409 000

23 616 658
23 616 658

2015-12-31

250 000
250 000



Brf Valfisken
Orgnr 769605-2245

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 181 599 180 851
Upplupna rintekostnader 143 155
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intikter 48 974 37 469
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 230 716 218 475
Eskilstuna 2017- -

Ort Datum

Ann-Sofie Wégstrom Hasse Hammarstrom
Elisabeth Isaksson Viveka Reuterhill
Alex Amjadi Jan Georgenson

Kenneth Jonsson
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Valfisken i Eskilstuna, org.nr. 769606-2245

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Valfisken i
Eskilstuna for ar 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den intema kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt international
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
intema kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omstandighetema, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den

31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Valfisken i Eskilstuna
for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fr forvaltningen enligt bostadsréttiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentiga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eskilstuna den / 2017

Kenth Reinelius
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Fordelning av kostnader 2016

Yttre underhall Fastighetsskatt
0% 4%

Ovriga
driftskostnader

Personal- och 5 9%
ovriga externa Vatten
kostnader 3%
6%
Renhallning

3%



